Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W miejscowosci Swiercze w rejonie ulic: Czestochowskiej i Weselnej

Zgodnie z uchwata Nr LIV/416/18 Rady Miejskiej w Olesnie z dnia 18 lipca 2018 r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
w miejscowoséci Swiercze w rejonie ulic: Czestochowskiej i Weselnej, Burmistrz Olesna przystapit
do opracowania ww. dokumentu planistycznego. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 11,5 ha.
Celem planu jest uregulowanie sytuacji konfliktowej pomigdzy kolidujagcymi migdzy soba réznymi
rodzajami zabudowy — zabudowa mieszkaniowa i zabudowa produkcyjno — ustugows. Plan
sporzadzono na mapie zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego. Rozwigzania
zawarte w sporzadzonym planie zgodne sa z polityka przestrzenng Gminy okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy wprowadzonego przez Rade Miejska w Olesnie
uchwata Nr XV/132/15 Rady Miejskiej w Olesnie z dnia 28 grudnia 2015 r. zmienionego uchwata
Nr XVIII/142/19 Rady Miejskiej w Olesnie z dnia 26 listopada 2019 roku.

1. Sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okre$lenia jej
parametrow takich jak wysoko$¢ i geometria dachu. Ponadto, w celu zachowania tadu
przestrzennego, w planie okreslono minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od
rodzaju zabudowy, ustalono zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, okreslono warunki
podzialu nieruchomos$ci W postaci okreslenia minimalnych powierzchni  nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, ustalono wskazniki urbanistyczne.

2) Wymagania dotyczace zachowania walorow historycznych i krajobrazowych.

W celu ochrony waloréw historycznych i krajobrazowych w planie wprowadzono zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz sformulowano ustalenia dotyczgce rozwigzan
architektonicznych, majace na celu ochrong i zachowanie krajobrazu zurbanizowanego.

3) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i lesnych.
W odniesieniu do ochrony $rodowiska, w planie wskazano dopuszczalny poziom hatasu
dla chronionej akustycznie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowiazku
stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnoSci 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen. Ze wzgledu na stopien zainwestowania terenu, charakter zabudowy oraz
przeznaczenie w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, ochrona gruntow rolnych nie stanowi w tym przypadku istotnej bariery rozwoju.
Nowe tereny inwestycyjne nie obejmuja gruntow chronionych (obszary gruntéw klasy IIT
zostaly juz zainwestowane lub przeznaczone na cele przemyslowe w planie
zagospodarowania, ktory utracit waznos¢). W celu ochrony zasobow wod podziemnych,
w terenach zagrozonych zanieczyszczeniem gruntu substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi ustalono obowiazek utwardzenia terenu oraz zneutralizowania substancji
ropopochodnych lub chemicznych.

4) Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

W planie stwierdzono brak problematyki zwigzanej z wystepowaniem dobr kultury
wspotczesnej, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

5) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania zagrozenia powodziowego, terenow osuwiskowych lub innych czynnikow.
W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:

- wskazanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, w odniesieniu do poszczegdlnych typow
zabudowy okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony s$rodowiska w
zakresie ochrony przed hatasem,



- ustalenie obowigzku stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

- ustalenie obowigzku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych.

W planie uwzgledniono potrzeby oséb niepelnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do
obowigzku uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie wyznaczenia miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.

6) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz potrzeb interesu

publicznego.
Na obszarze planu utrzymano mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwiazanych z rozwojem
terenow aktywnosci gospodarczej w postaci duzej strefy przeznaczonej pod rozwoj tego
typu terendow, co w rezultacie przyniesie mozliwos¢ uzyskania znaczacych wplywow
podatkowych do budzetu gminy jak rowniez potencjalnie stworzy ofert¢ zatrudnienia dla
lokalnej spotecznosci.

7) Wymagania dotyczace praw wlasnosci.

W $wietle powszechnie obowiazujacych przepiséw, prawo wlasnosci jest chronione i plan
w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia.

8) Wymagania dotyczace potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

W  zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa,
w procedurze planu wystapiono o wnioski do wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Ze wzgledu na polozenie obszaru opracowania oraz
przeznaczenie funkcjonalne terendow, nie wystepuje na obszarze planu przedmiotowa
problematyka.

9) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j,

w szczegoOlnosci sieci szerokopasmowych.
W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia
terenow poprzez dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
okreslenie sposobow zaopatrzenia inwestycji w wode, energi¢ elektryczna, gaz i sposobu
odprowadzenia $cickow. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, w na obszarze
planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci
publicznej.

10) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Stosownie do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano
do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz publikacje
stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww.
ogloszeniach o mozliwos$ci zglaszania wnioskéw do projektu planu. Zawarto rowniez
informacjg, iz z dokumentacja sprawy mozna zapozna¢ si¢ W siedzibie Urzedu Miejskiego.
Na etapie dwoch wylozen do wgladu publicznego, podano do publicznej wiadomosci
informacj¢ o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miegjskim oraz publikacjge stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji
Publicznej. W ramach drugiego wytozenia do wgladu publicznego, na stronie BIP
umieszczono projekt wraz z prognoza. W ogloszeniach poinformowano o terminie dyskus;ji
publicznej nad projektowanymi rozwigzaniami zmiany planu.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Przedmiotowy plan w niewielkim zakresie wprowadza nowy teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (dwie dziatki budowlane).

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terenéw oraz okreslania mozliwych sposobow ich zagospodarowania
i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia



interesdéw prywatnych zmierzajgcych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage

nastgpujace aspekty:

a) wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia planu przez whasciwe organy i
instytucje,

b) wnioski okre§lone w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu stanowigce materiat
analityczny w zakresie ekonomicznych warunkow realizacji zatozen projektu planu,

c) wnioski okreslone w prognozie oddzialtywania na $rodowisko, stanowigcej materiat
analityczny w zakresie Srodowiskowych warunkow realizacji zalozen projektu planu,

d) polityke Gminy okre§long studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Sposob  realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego  gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1) W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w przedmiotowym projekcie
planu wskazano uktad drogowy oparty na istniejacych drogach wewnetrznych.

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, nalezy stwierdzi¢, iz w zwigzku ze znikomym
powigkszeniem terené6w mieszkalnych w rejonie istniejacej zabudowy, w planie nie
przewiduje si¢ aktywizacji obszarow pod zabudoweg mieszkalng stanowigcych nowe treny
osiedli, dla ktérych system publicznego transportu zbiorowego miatby znaczenie.

3) W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow, w planie wprowadzono ustalenia dotyczace mozliwosci realizacji
w liniach rozgraniczajacych drég.

4) W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w planie zaprojektowano
nowe obszary nowej zabudowy jako uzupetnienie zabudowy istniejacej w rejonie
wystepowania sieci infrastrukturalnych.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, iz w opracowaniu p.t. "Ocena aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olesno", stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty Nr XXVII11/215/12 Rady Miejskiej w Olesnie z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olesno, obszar wsi Swiercze
ujety jest w rozdziale "Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych" i wskazany do
opracowania planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz

przedmiotowy plan stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze

Z uwagi na stopien uszczegdtowienia zapisOw planu zagospodarowania przestrzennego

dotyczacego przeznaczenia terenu oraz ogoélnych parametréw i wskaznikow zabudowy, nalezy

podkresli¢, iz uniwersalne projektowanie stanowi narzgdzie w zakresie ksztalttowania przestrzeni
uzytkowej stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.

W zakresie wpltywu na finanse publiczne, w wyniku realizacji ustalen planu nalezy si¢

spodziewa¢ wptywow do budzetu z tytutu podatkéw od gruntdéw i budynkéw. Plan wprowadza

obcigzenia dla Gminy zwigzane z rozbudowa infrastruktury technciznej, natomiast nie
przewiduje si¢ budowy drog publicznych.



